Bebauungsplan "Raiffeisenstral3e" in Siegenburg
M1:1000
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PRAAMBEL

Der Markt Siegenburg erldsst gemaR des § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 und des Baugesetzbuch

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. | S. 394) m.W.v. 01.01.2024. Art. 81 der

Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007

(GVBI S. 588, BayRS 2132-1-I) die zuletzt durch § 5 des Gesetzes vom 23. Juli 2024 (GVBI. S. 257)

geandert worden ist, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 21.11.2017 (BGBI | S. 3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176)

m.W.v. 07.07.2023. Art 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796,

BayRS 2020-1-1-l) die zuletzt durch § 1 Abs. 6 der Verordnung vom 4. Juni 2024 (GVBI. S. 98) gedndert worden ist

und der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. 12.1990 (BGBI 1991 | S. 58) die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist
den Bebauungsplan "Raiffeisenstrale" als Satzung.

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die ausgearbeitete Bebauungsplan-
zeichnung in der Fassung vom 22.08.2024 und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§ 2 Bestandteile dieser Satzung
Bebauungsplan mit: 1. zeichnerischem Teil im MaRstab 1:1000 und 2. textlichen Festsetzungen und Hinweise.

§ 3 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

[:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO werden die ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO
ausgeschlossen

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Nutzungsschablone
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S — Baugrenze gemaR § 23 BauNVO

@ Hoéhenbezugspunkt

VERKEHRSFLACHEN

Offentliche StraRenverkehrsfliche

offentlicher FuRweg

StralRenbegrenzungslinien

geplante Tiefgarage

DARSTELLUNGEN ALS HINWEIS (ohne Festsetzungscharakter)

———————————— vorgeschlagene Grundstiicksteilung (Parzellierung)
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GRUNORDNUNG

zu pflanzende Baume (siehe Pflanzliste)
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1) ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)
Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO.
Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO ausgeschlossen.

2) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) BauNVO)
2.1) GRUNDFLACHENZAHL
Die zulassige Grundflachenzahl betragt sechzig von hundert (GRZ 0,6).

2.2) GESCHOSSFLACHENZAHL

Die zulassige Geschossflachenzahl betragt die GFZ 1,2 6stllich der Raiffeisenstralie bei den Parzellen 5-10
und 1,0 sudlich der Raiffeisenstralte Parzellen (11-16, sowie 1-4).

2.3) WANDHOHE  Max. 9,50 m bei EG+I (Parzellen 5,6,8,9, 7,10)
OK FFB EG = max. 0,35 m Uber / unter der Zuwegung (Héhenbezugspunkt)

Max. 7,50 m bei EG+|+DG (Parzellen 11-16)
OK FFB EG = max. 0,35 m Uber / unter der Zuwegung (Héhenbezugspunkt)

Max. 6,50 m bei EG+|+DG (das DG darf nachtraglich ausgebaut werden); Parzellen 1-4
OK FFB EG = max. 0,35 m Uber / unter der Zuwegung (Héhenbezugspunkt)

2.4) ANZAHL DER ZULASSIGEN VOLLGESCHOSSE

Zulassige Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal betragt E+ll (siehe Planschablone).

Zulassige Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmald betragt EG+1+DG suidlich der 6ffentlichen Verkehrsflache
und der noérdliche Streifen des Geltungsbereiches (siehe Planschablone).

Die Gebaude dirfen auch kleiner errichtet werden.

3) UBERBAUBARE FLACHEN, BAUWEISE (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

3.1) BAUWEISE
Festgesetzt wird die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

3.2) UBERBAUBARE FLACHEN
Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Die
Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Zulassung aulerhalb von Baugrenzen:
Nebengebaude, Terrassen (einschliefdlich Uberdachungen oder Trennwande), Hauseingangsiiberdachungen
sowie untergeordnete Bauteile im Sinne von Art. 6 Abs. 8 BayBO sind aulRerhalb der Baugrenzen zulassig.

4) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Haustypen: max. E + Il im gekennzeichneten Bereich
max. EG + | + DG Parzellen 1-4 und 11-16
(hier darf das DG nachtraglich ausgebaut werden)

Dachform: Dacher sind ausschlieRlich als Satteldach oder Pultdach zulassig.

Dachneigung: Ausgenommen Parzellen 5-10, dort sind keine Pultdacher zulassig.
Die Dachuberstande dirfen auf der Giebelseite nicht mehr als 30 cm und
auf der Traufseite nicht mehr als 50 cm betragen.
Dachneigung bei SD: max. 45°, PD max. 18° fiir die Parzellen 1-4 und 11-16
Dachneigung bei SD: max. 25°, fur die Parzellen 5-10

Dacheindeckung: Dachziegel oder gleichwirkende Betondachsteine in Rot-, Grau- und Schwarzténen
sind zulassig;
Fir untergeordnete Bauteile wie z. B. Hauseingangs- und Terrassenliberdachungen,
erdgeschossige Anbauten wie Wintergarten, Erker, etc. werden keine Festsetzungen
zu Dachformen und Materialien getroffen.

Garage/Carport:  Garagen und Carports diirfen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.
Die Dachneigung und Form muss den Hauptgebduden nicht angepasst werden.
Tiefgaragen sind zulassig.
Gestaltung der  Die Fassaden der Geb&ude sind zu verputzen. Die Holzverschalungen (naturbelassen
Fassade: oder braun lasiert) sind zulassig. Grelle und leuchtende Farben sind nicht zulassig.

Auf den Dachflachen sind photovoltaische und solarthermische Anlagen zulassig. Solarenergieanlagen und
Sonnenkollektoren auf den Dachern sind in gleicher Neigung wie das Dach zu installieren bzw. in die
Dachflache zu integrieren.

5) STELLPLATZE
Zwei Stellplatze pro WE. Alle Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen. Die Standorte
fur Stellplatze sind innerhalb des Baugebietes frei wahlbar und auch auf3erhalb der tGiberbaubaren Flachen
zulassig. Stellplatze fiir Besucher sind oberirdisch anzuordnen.

6) ZUFAHRTEN
Samtliche Zufahrten sind, falls mdglich, mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen.

7) GARAGEN / CARPORTS
Zwischen Garagen/ Carports und offentlicher Verkehrsflache muss ein Abstand von mind. 5,00 m
frei gehalten werden. Die Standorte fiir Garagen und Carports sind innerhalb des Baugebietes
frei wahlbar und auch auRerhalb der lberbaubaren Flachen zuldssig. Carports missen mit einer
Rickwand erstellt werden.

8) AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
Aufschittungen und Abgrabungen sind auf das notwendige Maf zu beschranken (Eingangs-, Zufahrts- und
Terrassenbereich) und durfen eine Héhe bzw. Tiefe von 0,75 m bezogen auf die naturliche Gelandeoberflache
nicht Gberschreiten. Stiitzmauern sind zulassig bis maximal 0,75 m ab naturlichen Gelande. Stiitzmauern
haben einen Abstand von 1,00 m zur Grundstlcksgrenze einzuhalten (auer zur Ausbildung von Hof- und
Garagenzufahrten).

9)  EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind in einer H6he bis max. 120 cm zuldssig. Abstand von anstehenden Gelande
mindestens 15 cm. Kein sichtbarer Sockel. Die Staurdume vor der

Garage/Carport dirfen mit nicht weniger als 6,00 m Abstand zum 6&ffentlichen Verkehrsraum eingezaunt werden.

10) ABWASSERENTSORGUNG
Schmutzwasser
Die Entwasserung ist im Trennsystem zu erstellen. Das Schmutzwasser ist dem gemeindlichen
Kanal zuzuleiten.

Niederschlagswasser

Das anfallende, nicht verschmutze Niederschlagswasser aus den &ffentlichen und privaten Flachen

ist Gber den vorhandenen Kanal zu entwassern. Anfallendes Niederschlagswasser auf den

privaten Grundstiicken soll durch private Zisternen zuriickgehalten und ggf versickert werden.

Die Versickerungsfahigkeit ist im Zuge der Erschlielungsplanung zu prifen.

Das Volumen der Zisternen wird im Zuge der ErschlieRungsplanung berechnet und mit den Behdrden
abgestimmt. Gegebenenfalls soll zusatzlich ein Stauraumkanal entstehen. Im Zuge der ErschlieBungplanung
sind die Entwasserungsmafinahmen mit den zustandigen Behorden abzustimmen.

Die RohfuRbodenkante des Erdgeschosses der Gebaude sollte mindestens 25 cm tber Fahrbahnoberkante/
Uber Gelande festgesetzt werden. Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass in Folge von
Starkregen auf der StralRe oberflachlich abflieRendes Wasser nicht eindringen kann. Zum Schutz vor
eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Raume sind geeigente Schutzvorkehrungen
vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder Riickschlagklappen. Gebaude, die aufgrund einer Hanglage ins Gelande
einschneiden, sollten 25 cm Uber Gelande konstruktiv so gestaltet werden, dass infolge von Starkregen
oberflachlich abflielendes Wasser nicht eindringen kann. In Wohngeb&uden, die aufgrund einer Hanglage
ins Gelande schneiden, missen Fluchtmoglichkeiten in héhere Stockwerke bzw. Bereiche vorhanden sein.

11) GRUNORDNUNG

11.1) BODENSCHUTZ

Grundsatzlich ist die Oberflache so wenig wie mdglich zu versiegeln. Im Sinne des Bodenschutzes ist
einer wasserdurchlassigen Befestigung der Vorrang einzurdumen.

11.2) ARTENLISTE FUR NEUPFLANZUNGEN
Baumarten (1. Wuchsordnung) - Auswahl
Acer platanoides (Spitzahorn)
Tilia cordata (Winterlinde)
Quercus robur (Stieleiche)
Fagus sylvatica (Rotbuche)
Pflanzenqualifikation:
Eingehdlze: Hochstamm, mind. 3 x v., StU ab 14/16
Flachige Pflanzung im Bereich der abschirmenden Grinflache im Norden
v. Hei. H6he 250 -300 cm

Baumarten (2. Wuchsordnung) — Auswahl

Acer campestre ,Elsrijk“ (Feldahorn)

Prunus avium (Vogelkirsche)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Malus (Apfelbaum)

Pflanzenqualifikation:

Eingehdlze: Hochstamm, mind. 3 x v., StU ab 14/16

Flachige Pflanzung im Bereich der abschirmenden Grinflache im Norden
v. Hei. Héhe 250 -300 cm

Straucher

fur die Eingriinung entlang der Grundstiicksgrenzen

Cornus mas (Kornelkirsche) Ribes alpinum ,Schmidt* Alpenjohannisbeere
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)
Corylus avellana (Haselnuss) Sambucus nigra (Schwarzer Hollunder)
Syringa vulgaris (Flieder) Ligustrum vulgare (Liguster)
Obstbiume: Forsythia intermedia ,Lynwood*
Hoch-oder Halbstamm Pflanzenqualifikation:
Mindestanforderung 2 x. v. StU 7/8 cm Straucher 2 x v., Hohe 60 / 100 cm
Vorschlag:

Apfel Birnen Kirschen

Gewlizluiken Converence Burlat

Kaiser Wilhelm Gute Graue Morellenfeuer
Reglindis Pastorenbirne Hedelfinger
Jakob Fischer

Pflanzenliste fiir Ortsrandeingriinung

Fir die Bepflanzung darf nur autochthones Pflanzgut
(Herkunftsregion 6.1 Alpenvorland = aut - 09.00 EAB)
verwendet werden. Der Nachweis der Herkunft ist zu erbringen.

Baume

Acer platanoides — Spitzahorn

Quercus robur — Eiche

Tilia cordata - Winterlinde

Acer campestre — Feldahorn
Pflanzenqualifikation:

v. Heister ab 6 cm Umfang, Hohe 250-300 cm
Anteil an der Gesamtpflanzung 30 %

Straucher

Prunus avium - Vogelkirsche

Prunus spinosa - Schlehdorn
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Rosa canina - Hundsrose

Corylus avellana - Haselnuss

Lonicera xylosteum - gem. Heckenkirsche
Viburnum lantana — wolliger Schneeball
Pflanzenqualifikation:

Straucher 2 x v., Hohe 60/100 cm
Anteil an der Gesamtpflanzung 70 %

11.3) EINGRUNUNG DES GRUNDSTUCKS
Alle Flachen, die nicht durch Gebaude, Stellflachen, Zufahrten und Wege uberbaut sind, sind gartnerisch anzulegen.
Mit jedem Bauantrag fur die Parzellen 5, 6, 8, 9, 11 und 16 ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

11.4) AUSGLEICHSFLACHEN

Fir die Ausgleichsflachen ist die Bestellung einer unbefristeten, beschrankten
personlichen Dienstbarkeit gemaf § 1090 BGB zu Gunsten des Freistaats Bayern
einzutragen.

Die Ausgleichsflachen befinden sich auf folgenden Flurstlicken:

Ausgleichsflache fir FI. Nr. 186 Gemarkung Siegenburg auf FI. Nr. 526 Gemarkung Bad Abbach.
Ausgleichsbedarf: 1.283 m2.

Ausgleichsflache fiur FI. Nr. 187 Gemarkung Siegenburg auf FI. Nr. 573/7 Gemarkung Biburg.
Ausgleichsbedarf: 570 m2.

Ausgleichsflache fir FI. Nr. 186/2 Gemarkung Siegenburg auf Fl. Nr. 997 Gemarkung Biburg.
Ausgleichsbedarf: 2.190 m2.
Fir die Ansaat darf nur atochthones Saatgut verwendet werden. Dies gilt fiir alle Flachen.

12) IMMISSIONSSCHUTZ

Auf Grund der Neuentwicklung des alten BayWa-Gelandes zu einem Allgemeinen Wohngebiet sollte es zu einer
Optimierung der Emmissionen in diesem Bereich kommen, da kein LKW-Verkehr mehr stattfindet. Die

privaten PKWs der neuen Anwohner ndrdlich der Raiffeisenstrale befinden sich gréfitenteils in den geplanten
Tiefgaragen.

Es wird auf die B299 hingewiesen. Schlafraume im Obergeschoss sollten abgewandt zur B299 entstehen.

Wohngebdude Parzellen 15 und 16:
Eine grundrissorientierte Anordnung der schutzbedirftigen Rdumen abgewandt von der Ostseite muss
eingehalten werden.

13) BRANDSCHUTZ

Ein zweiter baulicher Fluchtweg muss ab einer Briistungshdhe von héher als 8,00 m gesichert werden.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1) GRUNDWASSER
Alle Eigentiimer haben ihr Grundstlick sowie ihre baulichen Anlagen vor Grund-, Hang- bzw.Schichtwasser und
druckendes Wasser zu sichern. Auf die Anzeigepflicht gem. Art. 30 BayWG bei der Freilegung von Grundwasser
bzw. die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen gem. Art. 15 BayWG wird hingewiesen.

2) DENKMALSCHUTZ
Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

3) REGENERATIVE ENERGIEERZEUGUNG
Die Nutzung der Dachflachen zur Erzeugung von Strom durch Photovoltaik wird empfohlen.

4) OBERFLACHENWASSER / SCHUTZ VOR UBERFLUTUNGEN INFOLGE VON STARKREGEN
Aufgrund der topographischen Verhaltnisse kann es bei Starkregen und Schneeschmelze zu wild abflieRendem
Wasser kommen. Das wild abflieRende Wasser darf nicht zum Nachteil Dritter umgeleitet werden.
Erforderlichenfalls sind entsprechende Schutzvorrichtungen vorzusehen. Oberflachenwasser darf nicht
auf 6ffentlichen StraRengrund abgeleitet werden. Die Verantwortung gegen Hangwasser liegt bei den Anwohnern.
Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplanes Uberflutungen auftreten. Um Schaden
zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemalRnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieRendem
Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm (iber Fahrbahnoberkante
wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten wasserdicht und / oder mit Aufkantungen, z.B. vor
Lichtschachten, ausgefiihrt werden.
Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

5) ABFALLENTSORGUNG
Die Beseitigung des Abfalls erfolgt durch den Landkreis Kelheim, Abfallwirtschaftsbetrieb.

6) TELEKOMMUNIKATION
Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die geplanten
Baumalnahmen mdglicherweise beriihrt werden. Alle Beteiligten sind darauf hinzuweisen, dass bei
der Planung und Bauausfuhrung darauf zu achten ist, dass diese Linien nicht veréandert werden
muissen bzw. nicht beschadigt werden.

Aus wirtschaftlichen Griinden ist eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom

nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung méglich.

Folgendes ist sicherzustellen:

- dass fiir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen StralRen und Wege mdglich ist,

- dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fir Stralenbau
und Leitungsbau durch den ErschlieRungstrager erfolgt.

- Wir bitten dem Vorhabentrager aufzuerlegen, dass dieser fur das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan
aufstellt und mit uns unter Beriicksichtigung der Belange der Telekom abzustimmen hat, damit Bau-
vorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung, Ausschreibung von Tiefbauleistungen usw. rechtzeitig
eingeleitet werden kdnnen. Fir unsere BaumalRnahme wird eine Vorlaufzeit von 4 Monaten benétigt.

- In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone fiir
die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der

Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten.

Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpfanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

7) WASSERVERSORGUNG
Der Planungsbereich kann an die Wasserversorgungsanlage des Marktes Siegenburg angeschlossen und
langfristig ausreichend mit Trinkwasser versorgt werden.

8) IMMISSIONSSCHUTZ WARMEPUMPEN

Die Warmepumpe ist so aufzustellen, zu betreiben und zu warten, dass sie dem Stand der
Larmschutztechnik entspricht, ausreichend gedammt ist und zu keiner Larmbelastigung
in der Nachbarschaft fihrt.

Der Beurteilungspegel der vom Gesamtbetrieb (Warmepumpe) ausgehenden Gerausche
darf an dem nachstgelegenen Immissionsort die festgesetzten Immissionsrichtwerte von
Tagsuber 49 dB(A) und

Nachts 34 dB(A)

im Allgemeinen Wohngebiet nicht tiberschreiten. Die Tagzeit beginnt um 6.00 Uhr

und endet um 22.00 Uhr.

Gerausche durfen an den Immissionsorten nicht tonhaltig (Anhang A 3.3.5) und

nicht ausgepragt tieffrequent (vorherrschende Energieanteile im Frequenzbereich

unter 90 Hertz, vgl. Nr. 7.3 und A.1.5 TA Larm und DIN 45680

Ausgabe 3/ 1997 und das zugehdrige Beiblatt 1) sein.

9) ALTLASTEN

Im Zuge der ErschlieBungsplanung und Baugenehmigungsplanung sowie wahrend der

Bauarbeiten sind alle geplanten Aushubarbeiten mit dem Landratsamt Kelheim, Bereich Bodenschutz, abzustimmen.
Die Entsorgung des belasteten Materials hat in Absprache mit der o. g. Behdrde zu erfolgen.

Bei spateren Abgrabungen z. B. im Zuge von BaumaRnahmen oder Erdumlagerungen sind insofern die einschlagigen
abfallrechtlichen Bestimmungen zu beachten. Sollten im Zuge von Baumalinahmen dennoch Altlastenverdachtsflachen
bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige schadliche Bodenverunreinigungen bekannt werden, ist das
Wasserwirtschaftsamt Landshut zu informieren. Sollten vorhandene Bauwerke riickgebaut bzw. abgerissen werden,
sind samtliche beim Riickbau bzw. Abriss von Bauwerken anfallende Abfélle zu separieren, ordnungsgeman zwischen-
zu lagern, zu deklarieren und schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen.

Samtliche Untersuchungen bzw. notwendige Entsorgung von Bodenaushub oder Aufflllungen sind im Zuge der
ErschlieBungsplanung ausschlieBlich durch den ErschlieRungstrager bzw. darliber hinaus

vom jeweiligen Bauherren zu dessen/ deren Lasten eigenverantwortlich durchzufiihren. Eine Beprobung sowie etwaige
Entsorgung im Vorfeld seitens der Gemeinde erfolgt nicht. Die Gemeinde tragt hierfiir keine Kosten.

10) GRUNDWASSER

Sollten im Zuge von Baumafinahmen evtl. Grundwasserabsenkungen erforderlich werden, sind diese im wasserrechtlichen
Verfahren beim Landratsamt Kelheim zu beantragen.

Beim Einbinden von Baukdrpern ins Grundwasser wird empfohlen, die Keller wasserdicht auszubilden und evtl.
vorgesehene Oltanks gegen Auftrieb zu sichern.

11) GELANDEVERANDERUNGEN / GELANDEAUFFULLUNGEN

Aufflllungen sind ggf. baurechtlich zu beantragen. Auflagen werden

dann im Zuge des Baurechtsverfahrens festgesetzt. Fiir die Bereiche Lagerung und Umgang mit wassergeféahrdenden
Stoffen ist die fachkundige Stelle am Landratsamt Kelheim zu beteiligen. Es ist darauf zu achten, dass keine wasser-
gefahrdenden Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies gilt besonders wahrend der Bauarbeiten.

Gelandeveranderungen sind zu minimieren und dem Gelandereflief der Umgebung anzupassen.Soweit es moglich

ist, sind diese weich auszuformen. Der Mindesabstand des Bdschungskammes bzw. BoschungsfuRes zur Grundstucks-
grenze sollte mindestens einen Meter betragen, um Erosionen bzw. Niederschlagswasser auf dem jeweiligen
Grundstiick zu halten.

12) HOCHWASSER

Das Plangebiet liegt auRerhalb des HQ-Extrem Bereiches. Im Zuge der ErschlieSungsplanung muss
eine Gefahrdnungs- und FlieBweganalyse sowie eine Risikobeurteilung erfolgen.

13)  LANDWIRTSCHAFTLICHE EMMISSIONEN

Durch umliegende Ackerflachen kdnnen auch an Sonn- und Feiertagen Geruchs,- Staub,- und Larmbelastungen
auftreten. Diese sind zu dulden.

14)  GEHOLZRODUNG

Zu beseitigende Gehdlze dirfen nicht in der Zeit vom 01.03. bis einschlief3lich 30.09. gerodet
werden (§ 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG).

BEBAUUNGSPLAN
"Raiffeisenstrafle"
IN SIEGENBURG

MARKT LANDKREIS REGIERUNGSBEZIRK
SIEGENBURG KELHEIM NIEDERBAYERN
VERFAHRENSVERMERKE:
1. 1. Aufstellungsbeschluss ) 3. Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
Der Markt Siegenburg hat in der Sitzung vom 04.02.2021 Zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Raiffeisenstrafie* 05.10.2023 wurde gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
in Siegenburg beschlossen. in der Zeit vom 20.11.2023 bis 27.12.2023 &ffentlich ausgelegt.

2. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden 4. Emeute sffentliche Auslegung
Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
sowie der Behdrden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurde in der 04.07.2024 wurden die Behdérden und sonstigen Trager
Zeit vom 03.08.2021 bis 10.09.2021 durchgefiihrt. &ffentlicher Belange, sowie die Offentlichkeit gemaR

§ 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 30.07.2024 bis 22.08.2024 erneut beteiligt.

Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO
5. Der Entwurf der Satzung in der Fassung

vom 05.09.2024 wurde mit Beschluss vom 05.09.2024

geman § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO als Satzung

beschlossen.

AUSFERTIGUNG:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit seinen Festsetzungen

durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Marktrates libereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maRgebenden Ver-
fahrensvorschriften beachtet wurden.

Siegenburg, den .

Dr. Bergermeier
Erster Blirgermeister

INKRAFTTRETEN:

Der Bebauungsplan "Raiffeisenstralle” wurde am __._ . geman

§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Siegenburg, den .

Dr. Bergermeier
Erster Biirgermeister

LANDSCHAFTSARCHITEKT
Ingenieurburo Martin Huber ERWIN FROSCHLUE:\I;IENIVI\\IIE CI:I;
Dipl. Ing. fur Bauwesen
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